Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data Sporzadzenia prospektu 31.12.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla inwestycji: Budowa wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dwulokalowego (bud.C — ul.Pilsudskiego 62H)

oraz dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej (bud. A — Pilsudskiego 62J, B - Pilsudskiego 62K), na dziatkach nr ewidencyjny
32/111i 31/16 z obrebu 05-09,

przy ul. Pilsudskiego 62H, 62J, 62K w Radzyminie.

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Forma dziatalnosci - Jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza
AMW Michal Wasilewski
Adres ADRES SIEDZIBY: ul. Podlesna 2/2; 05-230 Kobytka
Numer NIP REGON NIP 1251068326 REGON 140607618
Numer telefonu +48 517 850 569
Adres poczty elektroniczne; amw.assistance@gmail.com
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej BRAK
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY,

Data rozpoczgcia =

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia =

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia =

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adien 0 numice kb 05-250 Radzymin, ul. Pilsudskiego 62H, 62J, 62K
ewidencyjnej i obrebu? Dzialki nr ewidencyjny 32/11 i 32/16 z obrebu 05-09,

taczna powierzchnia 1149m?

Numer ksiegi wieczyste;j WA1W/00159800/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej
W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja 0

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odr¢bnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Miejscowy plan
przestrzennego:

zagospodarowania

https://radzymin.e-
mapa.net/?service=pln&request=get
UstaleniaSzczegolowe&p=69&n=1-
5MN U

Teren inwestycji nie jest ujety w planie
rewitalizacji ani odbudowy.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

ZGODNIE Z UCHWALA

NR 399/XXVIII/2021 RADY
MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 25.01.2021r. dla
oznaczonych 4MN/U, SMN/U

terenOw

1) przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna  lub
zabudowa uslugowa — w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze,
garaze, dojscia 1 dojazdy, drogi
wewnetrzne,  parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalna 0,2

Maksymalna 0,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=69&n=1-5MN_U
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=69&n=1-5MN_U
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=69&n=1-5MN_U
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=69&n=1-5MN_U

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i budynkow
ushugowych 12m

b) budynki gospodarcze i garaze Sm

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna 0,2

Maksymalna 0,8

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe
na 1 dom/lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR 399/XXVIII/2021 RADY
MIEJSKIEJ W RADZYMINIE § 5

Zalacznik nr 4

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Dla zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe
na 1 dom/lokal mieszkalny

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

UCHWALA NR 399/XXVIII/2021 RADY
MIEJSKIEJ W RADZYMINIE § 6

Zalacznik nr 4

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie wystepuja takie tereny

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

3MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

10MNU - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa

Uchwatar 270/XX/2020 z 03.03.2020

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3MN -- 0,4
10MNU - 0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

3MN Min 0,1 ; Max 0,4
10MNU Min 0,2 Max 0,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3MN - 60%
10MNU - 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynki mieszkalne jednorodzinne, i
ushugowe: 3MN 1lm, 10MNU 12
- budynki gospodarcze i garaze: Sm,
- obiekty infrastrukt. technicznej: 5 m,

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zalacznik nr 5

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* e
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
. tak* e
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr: 193pR/2024
wydane z upowaznienia Starosty Powiatu Wolominskiego

znak WAB.6740.11.57.2024 z dnia 20.03.2024,
02.04.2024r.

uprawomocniona

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY. BUDOWA W TRAKCIE

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Budowa rozpoczeta si¢ 10.04.2024 r

planowane zakonczenie 30.10.2025r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3 budynki mieszkalne jednorodzinne,
dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkéw na | Jednorodzinny dwulokalowy

nieruchomosci (nalezy poda¢ | oznaczony jako budynek C oddalony

minimalny odstep miedzy budynkami) | jest o 4,29m od budynku A.

Budynki A i B sa oddalone od siebie
na szerokos$¢ przerwy dylatacyjnej tj.
okolo 2cm.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany ostatecznie po
wybudowaniu Budynku (w $wietle ptaszczyzny tynkdéw) w oparciu o Polskg Norme
PN-ISO 9836:2015-12.

Powierzchnia uzytkowa jest czescig powierzchni netto, ktora odpowiada celom
zgodnym z przeznaczeniem i funkcjg budynku.

Okresla si¢ ja na poziomie posadzki w stanie wykonczonym (otynkowane $ciany),
nie liczac jednak listew przypodtogowych, progéw i podobnych elementow. Podaje
si¢ ja w metrach kwadratowych, z doktadnos$cia do dwoch miejsc po przecinku.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle réwnej lub
wigkszej od 2,20 m zaliczono do powierzchni uzytkowej podstawowej, —
powierzchnie o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m zaliczono do powierzchni uzytkowej podstawowej w 50%.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgéci o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m, pomija
si¢ catkowicie w obliczaniu powierzchni uzytkowej podstawowe;.

* Niepotrzebne skreslié.




Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Srodki wlasne dewelopera 100 %

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, érodki wiasne, | plus

inne ewentualne wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego

W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powiernicz

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowatl zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac bedzie wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i kwotach
okre§lonych w harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
Rachunku Powierniczym wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Wyplata srodkéw z rachunku powierniczego nastapi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na rachunek
Dewelopera w terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyplaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych z rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyplata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego da
wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty
wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach w niej
okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych,
niz w niej okreslone, strony sktadaja zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaci $rodki pieni¢zne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sa nieoprocentowane.

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U 2021 poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spéldzielczy z siedzibg w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktorego akta rejestrowe sa przechowywane w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw pod numerem
KRS 0000082262, NIP 525 000 61 76, REGON 000509643

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP I 25% — do dnia 30.05.2024
Zakup dziatki, dokumentacja techniczna, decyzje administracyjne.

Wylanie taw, wykonanie fundamentow, instalacji pod posadzkowych i wylanie
plyty pod posadzkowej

ETAP II 25% - do dnia 01.09.2024
Budowa $cian konstrukcyjnych.
Scianki dziatowe.

Stropy nad parterem i pigtrem.
Kominy spalinowe i wentylacyjne.
Wigzba dachowa bez pokrycia.

ETAP III 25% - do dnia 01.04.2025

Pokrycie dachu bez ocieplenia

Stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa zewng¢trzna.

Instalacja ogrzewania podtogowego,

instalacji elektryczne w lokalach z tablicami rozdzielczymi

ETAP IV - 25% - do dnia 31.10.2025

Tynki wewngtrzne.

Wykonanie wylewek betonowych pomieszczen wewngtrznych.
Wykonanie elewacji i obrobek dachu wraz z orynnowaniem.
Wykonanie balustrad na balkonach.

Instalacja CO, CW

Montaz zrodla ciepta -tj. kotta grzewczego i grzejnika w tazience.
Wykonanie ocieplenia dachu.

Uzbrojenie terenu w przylacza.

Ogrodzenie, podjazdy, kostka brukowa.

Zgloszenie zakonczenia budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Mozliwy wzrost ceny o warto$¢ wzrostu podatku VAT, o ile w trakcie realizacji
inwestycji zmieni si¢ jego stawka.

W pozostatych przypadkach nie ma mozliwosci wzrostu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO

LUB DOMU  JEDNORODZINNEGO ORAZ

O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub zawarcia
Umowy Koncowej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba, Ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:




1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdre;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa

w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowg,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.

41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) W przypadku wzrostu ceny brutto w wyniku zmiany stawki VAT Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia mu zawiadomienia o wzrosécie Ceny, nie
pozniej jednak niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, to jest nie pozniej niz do dnia 29 czerwca 2025 r. — prawo odstapienia
od umowy. Uprawnienie Nabywcy do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej zawsze wygasnie w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia Nabywcy zawiadomienia o wzroscie Ceny

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
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5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwroci¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego

rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacje¢ o wysokosci srodkow zwréconych nabywcey w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

Deweloper i Nabywca zgodnie postanawiajg, ze:

1. w przypadku zwtoki Dewelopera w dotrzymaniu terminu odbioru lokalu
mieszkalnego lub terminu zawarcia umowy okreslonej w § 3. Umowy
deweloperskiej Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 1%
(jeden procent) catkowitej ceny brutto okreslonej w § 3. Umowy deweloperskie;j,
dzielone przez 90 (dziewigédziesiat) oraz pomnozone przez liczbe¢ dni opdznienia,
przy czym tacznie wysokos¢ kary umownej nie moze przekroczy¢ 1% (jeden
procent) ceny brutto okreslonej w § 3. umowy deweloperskie;.

2. w przypadku zwloki Nabywcy w dotrzymaniu terminu odbioru lokalu
mieszkalnego lub terminu zawarcia umowy okreslonej w § 3. Umowy
deweloperskiej Nabywca zaptaci Deweloperowi karg¢ umowng w wysokosci 1%
(jeden procent) catkowitej ceny brutto okreslonej w § 3. Umowy deweloperskiej,
dzielone przez 90 (dziewigédziesiat) oraz pomnozone przez liczbe¢ dni opdznienia,
przy czym tacznie wysokos$¢ kary umownej nie moze przekroczy¢ 1% (jeden
procent) ceny brutto okreslonej w § 3. umowy deweloperskie;.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spéldzieleczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
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Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spéldzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoséci z tytulu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Warszawski Bank Spéldzielczy korzysta takze =z nastepujacych znakdw  towarowych:
znak slowno-graficzny z motywem syrenki warszawskiej - Swiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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